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� Introduction : le contexte de la création des 2 ZAC

> Un territoire dynamique, tant sur le plan démographique qu’économique

> Une localisation stratégique à l’échelle régionale et départementale

> Un besoin : conforter le pôle économique majeur du Haut-Bocage 
vendéen (13 000 emplois, 25 zones d’activités)
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� La localisation des 2 périmètres
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� 1. EKHO SUD
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� L’état initial du site

> Sur la commune des Herbiers

> Dans la continuité des parcs 
d’activité Ekho existants

> Un espace en culture, bordé 
par plusieurs « villages » 
habités

ZAC EKHO SUD

Contexte

Périmètre

d’étude
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� La desserte du site

> Un accès direct à l’échangeur 
autoroutier (A87) vers le nord

> Un accès aisé vers le centre-
ville, situé à environ 2,5 km au 
sud

ZAC EKHO SUD

Desserte

Périmètre

d’étude
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� Le site

> La présence de haies d’intérêt 
est à noter

> La proximité du village 
nécessite un traitement 
paysager des limites

> La partie nord est délimitée par 
un fossé qui a le statut de 
ruisseau

Périmètre d’étude
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� Les enjeux hydrauliques

> Site positionné sur un seul 
bassin versant

> Fossés bordant voirie et chemin

> Pas de zones humides selon 
l’arrêté modificatif de 2009 : 

> pas de végétation des 
milieux humides recensée 
sur site, 

> Sondages pédologiques 
non caractéristiques des 
classes humides

> Présence d’un cours d’eau 
déplacé le long de la voie de 
contournement. 
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� Les enjeux environnementaux
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� Les enjeux environnementaux

Sondage culture au sud (trace 

à 50 cm

Chemin agricole avec 

présence de lézard

Sondage culture au nord dans 

l’ancien lit

Ruisseau déplacé au nord du 

site
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� Les réseaux

> Prévu pour raccordement à 
l’assainissement collectif

> Tous les réseaux nécessaires 
sont disponibles à proximité du 
site

> La présence d’une conduite de 
gaz en partie centrale est à 
signaler (génère des servitudes 
sur une bande de 25m)
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� Le Plan Local d’Urbanisme

> Des espaces à créer autour du 
village

> Des protections de haies à 
intégrer

> Un emplacement réservé prévu 
à l’ouest, le long de la RD

> Une Orientation 
d’Aménagement et de 
Programmation qui va devoir 
être adaptée aux nouveaux 
objectifs d’aménagement
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� Le schéma d’aménagement (non définitif)

> Une partie Est qui 
ne fait pas partie 
du périmètre 
initial (pas de 
besoin identifié 
pour le moment)

> Proposer de 
nouveaux espaces 
de superficies 
variées répondant 
aux besoins des 
entreprises : 
parcelles 
moyennes au nord 
et à l’est (5000 à 
7000 m2²) ; 
grandes emprises 
à l’ouest (5 à 10 
hectares).
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� Le schéma d’aménagement (non définitif)

> Desservir cette 
nouvelle zone 
d’activités par le 
giratoire existant 
au nord, ainsi que 
par un accès 
secondaire au sud

> Veiller à garder 
une bande 
tampon avec les 
habitations 
existantes au 
village de l’Orvoire

> Début estimé des 
travaux : 1er

semestre 2018
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� 2. LA SOUCHAIS
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� L’état initial du site

> Sur la commune de 
Beaurepaire

> Dans la continuité de la zone 
d’activités existante

> Des espaces cultivés

> La présence d’un hameau 
comportant des habitations en 
partie sud

> La proximité de l’autoroute, qui 
donne une bonne visibilité au 
site

> La proximité du bourg de 
Beaurepaire

Périmètre d’étude
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� Le site

> La présence de haies est à 
noter

> Le mantien du hameau en 
partie centrale ne semble pas 
compatible avec 
l’aménagement de la zone

> Une partie nord 
«déconnectée », qui ne 
dispose pas des mêmes accès

Périmètre d’étude
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� Les enjeux hydrauliques

> Site positionné en limite de 
deux bassins versants délimité 
par la voirie de la Souchais

> Fossés bordant voirie et chemin

> Pas de zones humides selon 
l’arrêté modificatif de 2009 : 

> pas de végétation des 
milieux humides recensée 
sur site, 

> Sondages pédologiques 
non caractéristiques des 
classes humides

> Présence d’un cours d’eau au 
nord bord d’une piste cyclable
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� Les enjeux environnementaux
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� Les enjeux environnementaux

Sondage culture au sud de la 

souchais

Haie de vieux chêne avec 

Chouette chevêche

Arbre à grand capricorne

(en limite de périmètre)

Sondage culture au nord de la 

souchais

Ruisseau au nord du site
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� Les réseaux

> Une zone gérée en 
assainissement autonome

> Tous les réseaux nécessaires 
sont disponibles à proximité du 
site, mais des renforcements 
sont à prévoir (eau potable 
notamment)

> Deux exutoires d’eau pluviale 
différents
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� Le Plan Local d’Urbanisme

> Une révision est en cours pour 
modifier le périmètre de la 
zone 1AUe

> Le recul imposé le long de 
l’autoroute (100 mètres) 
devrait être ramené autour de 
50 mètres dans le cadre d’une 
évolution du PLU à venir
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� Le schéma 
d’aménagement 
(non définitif)

> Une partie Nord (en gris ci-
contre) qui v a sortir hors ZA C , 

dans le cadre d’un Permis 
d’A ménager (lotissement 
activ ités): 2018

> Proposer de nouv eaux espaces 
de superficies v ariées 
répondant aux besoins des 
entreprises : parcelles 

moy ennes en partie nord (de 
3000 à 5000 m²), grandes 
parcelles en partie sud (à 
proximité de l’autoroute, 3 à 6 
hectares) pour ce secteur.

> V eiller à une bonne intégration 
pay sagère des constructions, 

et notamment de celles qui 
v iendront s’implanter le long 
de l’autoroute, les terrains en 
question représentant une 
v éritable v itrine économique 

du Pay s des Herbiers.

> Début : 2019-2020
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► Merci pour votre attention


